Determinacao, rigor, transparéncia e ética.
“O CRECI em boas méos”

SERVICO PUBLICO FEDERAL i B
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS - 72 REGIAO
Jurisdigdo Estado de Pernambuco

ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA
CRECI - 72 REGIAO/PE - CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CREDENCIAMENTO N° 001/2023
Processo Administrativo n.° 2023.7.30007177

1. DO OBJETO

1.1. Tem como objeto o presente Termo de Referéncia a Contratagdo de servicos especializados de
Leiloeiro Oficial, regularmente matriculado na Junta Comercial, para preparar, organizar e conduzir
leildes publicos dos bens méveis e imoveis, de propriedade do Conselho Regional de Corretores
de Iméveis da 72 Regido/PE, conforme condi¢cdes, quantidades, exigéncias e estimativas,
estabelecidas neste instrumento.

Contratacao de servigos especializados de
Leiloeiro Oficial, regularmente matriculado na
Junta Comercial, para preparar, organizar e
conduzir leildes publicos dos bens moveis e
imoveis, de propriedade do Conselho Regional de
Corretores de Imdveis da 72 Regido/PE, conforme
condicdes, quantidades, exigéncias e estimativas,
estabelecidas neste instrumento.

5% (cinco por cento) sobre

Servico
¢ o valor do bem arrematado.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

O objetivo principal da prestagdo do servigo € para atender as necessidades do CRECI-PE, tendo
em vista a necessidade de alienar bens e areas publicas inserviveis, para utilizar os recursos em
obras.

Observada a necessidade de gerar recursos para alocacdo em novos investimentos, com
utilizag&o racional do patriménio de BENS IMOVEIS E MOVEIS INSERVIVEIS desta Autarquia.

A justificativa para o desfazimento das salas se da em virtude dos imdveis ndo mais servirem a
Administracao. Quanto ao prédio comercial, se da em virtude deste Conselho ter, no ano de 2022,
adquirido imovel que venha substituir a sede atual. Além do mais, a alienagdo das propriedades
ocasionara receita para o CRECI-PE.

A Nova Lei de Licitacdes estabelece o leildo como uma das modalidades de licitagcdo, no inciso 1V,
do artigo 28.

E de forma especifica no artigo 31 determina como deve acontecer a fase preparatoria.
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“Art. 31. O leildo podera ser cometido a leiloeiro oficial ou a

servidor designado pela autoridade competente da
Administracdo, e regulamento devera dispor sobre seus
procedimentos operacionais.

§ 1° Se optar pela realizagdo de leildao por intermédio de
leiloeiro oficial, a Administracdo devera seleciona-lo mediante
credenciamento ou licitacdo na modalidade pregao e adotar o
critério de julgamento de maior desconto para as comissdes a
serem cobradas, utilizados como parametro méximo o0s
percentuais definidos na lei que regula a referida profissdo e

observados os valores dos bens a serem leiloados.

§ 2° O leildo sera precedido da divulgacéo do edital em sitio
eletrénico oficial, que conteré:

| - a descricdo do bem, com suas caracteristicas, e, no
caso de imdvel, sua situacdoe suas divisas, com remissao a
matricula e aos registros;

Il - 0 valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo
pelo qual podera ser alienado, as condi¢cdes de pagamento e,
se for o caso, a comisséao do leiloeiro designado;

1 - aindicacdo do lugar onde estiverem os moveis, 0s
veiculos e os semoventes; IV - o sitio da internet e o
periodo em que ocorrera o leildo, salvo se
excepcionalmente for  realizado sob a
forma presencial por comprovada inviabilidade técnica
ou desvantagem para a Administracéo, hipétese em que
serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagéo;

V - a especificacdo de eventuais 6nus, gravames ou
pendéncias existentes sobreos bens a serem leiloados.

§ 3° Além da divulgacdo no sitio eletrénico oficial, o edital do
leildo sera afixado em local de ampla circulacdo de pessoas
na sede da Administracdo e podera, ainda,ser divulgado por
outros meios necessdarios para ampliar a publicidade e a
competitividade da licitaco.

§ 4° O leildo ndo exigird registro cadastral prévio, ndo tera
fase de habilitacdo e devera ser homologado assim que

concluida a fase de lances, superada a fase recursal e
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efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma

definida no edital.”

A taxa de comisséo dos leiloeiros foi estipulada pelo Decreto Lei n°® 21.891/32, ainda em vigéncia.

“Art. 24. A taxa da comissdo dos leiloeiros sera regulada por
convencdo escrita que estabelecerem com o0s comitentes,
sobre todos ou alguns dos efeitos a vender. Nao havendo
estipulacdo prévia, regulard a taxa de cinco por cento sobre
moveis, semoventes, mercadorias, joias e outros efeitos e a
de trés por cento sobre bens iméveis de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. Os compradores pagardo obrigatoriamente

cinco por cento sobre quaisquer bens arrematados. “

Ademais € necessario a otimizagdo da qualidade no trato com o bem publico com observancia de
critérios e mecanismos geradores de maior eficiéncia, celeridade e economicidade, como também,
0 Conselho néo dispde em seu quadro de servidores permanentes com atribuicdes para executar
tais servigos.

E verificou-se que a conducdo do procedimento de Leildo, dentre outras exigéncias, requer
sistema que possibilite a realizacdo da sessdo tanto presencial quanto via WEB,
simultaneamente e em tempo real; local para realizacdo do Leildo com infraestrutura suficiente
que comporte o publico interessado, dominio da capacidade de negociagdo, equipes de
seguranca e administrativa especializada, e outros itens que integram a logistica necesséria a
conducdo da sesséo.

Isso porque a possibilidade de participagdo no Leildo via WEB amplia significativamente o nimero
de potenciais Arrematantes-Compradores e torna a disputa mais acirrada, aumentando a eficacia
nos lances e diminuindo a possibilidade de combinacdo de precos, pois 0 recurso permite que o
Arrematante-Comprador ofereca seus lances quando o Leildo estiver sendo realizado, utilizando
um computador, tablet ou smartphone.

No mais, cumpre destacar que esta instituicdo ndo possui recursos logisticos necessarios que
garantam o éxito dos leildes a serem realizados.

Destaca-se, também, que ha significativa economia processual quando o Leildo é conduzido pelo
Leiloeiro Publico Oficial, tendo em vista que este promove a maioria dos atos exigidos em Lei
para a realizacdo material do Leildo.

Igualmente, é imperativo ressaltar que a contratagcédo de Leiloeiro Publico Oficial para a realizacéo
dos LeilBes ndo representa despesa para a Administragao, visto que é o Arrematante-Comprador
guem arcara com a comissao em relagdo a remuneracgédo do Leiloeiro Publico Oficial.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo, abrange a contratacdo servicos de organizacéo de leildes
publicos por meio de leiloeiro oficial, de bens moéveis e imoéveis deste Conselho profissional,
compreendidas as atividades de pés-venda, em que séo realizados todos os tramites necessarios
para a regularizacao dos bens alienados, por meio de leiloeiro oficial.

3.2. Trata-se inicialmente de processo de desfazimento dos seguintes bens imoveis:

e Sala comercial, situada a Av. Guararapes, n° 154, sala 801 — Santo Antbnio, Recife/PE;
e Sala comercial, situada a Av. Guararapes, n° 154, sala 802 — Santo Antdnio, Recife/PE;

e Prédio Comercial — atual sede deste Regional — localizada a Av. Saturnino de Brito, n°
297 — Séo José, Recife/PE

3.3. Distinguem-se os servigos de organizacéo de leildo publico de veiculos e outros bens, entendidos
para os devidos fins aplicaveis a este instrumento, nos termos a seguir descritos.

3.3.1 Da organizacdo de leildes publicos de bens: suporte técnico e operacional as
atividades necessérias para organizacdo de leildes publicos, atividades estas que
antecedem e sucedem a realizagdo da hasta publica, da preparagdo processual até a
baixa dos débitos e diligenciamento junto aos 6rgdos de transito competentes, no caso
de veiculos.

4. FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

4.1. O critério de selegéo sera por meio de classificacdo, mediante processo de credenciamento, no qual
sera adotado como critério de julgamento o sorteio entre os credenciados.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
5.1. Os requisitos da contratacdo abrangem o seguinte:

5.1.1 O contratado(a) devera dispor de estrutura completa para a realizacdo do leildo dos
bens.

5.1.2 O Leiloeiro Oficial contratado deve dispor de solucao técnica integrada para realizagéo
do leilao oficial dos bens, permitindo recebimento de lances em ato presencial e via
WEB, concomitantemente, devendo o registro de lances online se dar mediante
processo de autenticacdo de usuarios pré-cadastrados, garantindo a seguranga e
consisténcia dos lances ofertados nesta modalidade.

5.1.2.1. O sistema informatizado para participacao de interessados via WEB devera conter,
no minimo, as seguintes funcionalidades:

5.1.2.1.1.Acesso, pelos ofertantes, mediante condicbes de seguranca (criptografia e

autenticacdo);
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5.1.2.1.2.Para efetuar lances via internet, os interessados devem dispor de chave de
identificacdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas apés credenciamento junto
ao escritdrio do Leiloeiro Oficial;

5.1.2.1.3.Mecanismo para efetuar o cancelamento da chave de identificagao e da senha;

5.1.2.1.4.Realizagdo do leildo recebendo lances em tempo “real”, via internet, com
interatividade entre os lances verbais e os lances efetuados eletronicamente na
Web, possibilitando ao Leiloeiro Oficial receber e estimular lances e tempo “real”;

5.1.2.1.5.Inser¢do dos lances verbais na internet, para conhecimento de todos os
participantes;

5.1.2.1.6.N&o permitir a aceitacdo de dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo
aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar;

5.1.2.1.7.A cada lance ofertado, via internet ou verbalmente, o participante devera ser
imediatamente informado de seu recebimento e respectivo valor;

5.1.2.1.8.Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes deverdo ser
informados, em tempo real, do valor do lance registrado. O sistema nao identificara
0 autor dos lances aos demais participantes;

5.1.2.1.9.Recebimento de lances prévios;

5.1.2.1.10.  Devera possuir mecanismo que permita a apresentacdo apenas de lances
cujo valor seja superior ao do ultimo lance que tenha sido anteriormente ofertado,
observado o pre¢co minimo fixado para o lote.

5.1.3 O contratado(a) devera apresentar declaracdo de possuir site na Internet, para
publicacéo do leildo, comprovada pelo endereco eletrbnico, informando seus requisitos
e funcionalidades.

5.1.4 O leiloeiro deverd dispor de estrutura para realizagdo dos leildes, com sistema
audiovisual, incluindo projetor de imagens, que possibilite a visualizacdo das imagens
dos bens, descricdo do lote e os respectivos lances recebidos, inclusive via internet,
por todos os participantes, com acomodacdo para os participantes, devendo ainda
dispor de equipe qualificada para secretariar o leildo e atender os compradores,
recebendo as importancias relativas as arrematacoes.

5.1.5 Os servigcos deverdo atender aos critérios para a promocado de acessibilidade previstos
em normas vigentes.

5.1.6  O(s) servico(s) devera(ao) respeitar as normas e os principios ambientais, minimizando
ou mitigando os efeitos dos danos ao meio ambiente, utilizando tecnologias e materiais
ecologicamente corretos.

5.1.7 Esta contratacdo observara em todas as fases do procedimento licitatério as
orientacdes e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental.
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5.2. Declaracdo do licitante de que tem pleno conhecimento das condicbes necessarias para a

prestacéo do servico.
5.3. As obrigacdes da Contratado(a) e Contratante estdo previstas neste TR.
6. VISTORIA

6.1. Para o correto dimensionamento e elaboracédo de sua proposta, o licitante podera realizar vistoria
nas instalacdes do local de execucédo dos servicos, acompanhado por servidor designado para
esse fim, de segunda a sexta-feira, das 9:00 horas as 16:00 horas, mediante agendamento
através do e-mail: compras@crecipe.gov.br.

6.2. O prazo para vistoria iniciar-se-a no dia Gtil seguinte ao da publicacdo do Edital, estendendo-se até
o dia util anterior a data prevista para a abertura da sessao publica.

6.2.1 Para a vistoria o licitante, ou o seu representante legal, devera estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela
empresa comprovando sua habilitacdo para a realizagéo da vistoria.

6.3. A ndo realizagdo da vistoria, quando facultativa, ndo poder4 embasar posteriores alegagfes de
desconhecimento das instalagdes, davidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da
prestacao dos servigos, devendo a licitante vencedora assumir os dnus dos servigos decorrentes.

6.4. A licitante devera declarar que tomou conhecimento de todas as informagfes e das condi¢bes locais
para o cumprimento das obriga¢8es objeto da licitacao.

7. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

7.1. Os servicos serdo executados pelo LEILOEIRO, conforme a solicitacdo da Superintendéncia do
CRECI-PE para os leiles que ocorreram dentro do prazo de validade de 12(doze) meses a partir
da assinatura do contrato.

7.2. Os servicos objeto deste contrato deverdo ser prestados em local previamente definido pela
comisséo fiscalizadora, a critérios da Administracéo.

7.3. A contratacdo deve abranger, no que couber aos bens, os servicos de avaliagdo e organizacdo de
leildes publicos por meio de leiloeiro oficial, compreendidas as atividades de pos venda, em que
sédo realizados todos os tramites necessarios a regularizagdo dos bens alienados.

7.4. Descrevem-se 0s servicos de avaliacdo e organizacdo de leildo publico para os devidos fins
aplicaveis a este instrumento, nos termos a seguir descritos:

Da Avaliacdo: é o ato de atribuir valor justo aos bens com objetivo de alienagdo em hasta publica,
observando-se critérios de mercado e as obrigacdes legais.

Da Organizacdo de leildes publicos de bens: suporte técnico e operacional as atividades
necessarias para organizagao de leildes publicos, atividades estas que antecedem e sucedem a
realizacdo da hasta publica, da avaliagdo e preparacao processual até a prestacéo do servigo de
pos vendas, o que inclui a baixa dos débitos e diligenciamento junto aos 6érgdos competentes, no
que couber.
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7.5. O leiloeiro devera gerenciar o processo de visitagcdo dos imoéveis e verificacdo dos bens moveis,

devendo dispor de pelo menos 1 (um) funcionario nos dias e horarios indicados pelo edital de
leildo;

7.6. Todas as obrigacdes previstas neste Termo aplicam-se ao processo de leildo para os bens em seu
respectivo local e estado de origem, tais como desembaracos, separacdo de lotes, acBes de
vistoria e avaliacao, entrega, etc.

7.7. Os Leiloeiros Publicos Oficiais contratados atuardo nos leildes promovidos pela Contratante, de
acordo com a Lei n° 14.133/21, com o Decreto n° 21.981/1932 e demais legislacdes pertinentes,
no periodo de vigéncia contratual, devendo-se observar, para a execugdo do objeto, sem prejuizo
das obrigacBes da contratante e contratada descritas neste Termo de Referéncia, a seguinte
dindmica:

7.7.1 O Leiloeiro contratado devera apresentar, em até 05 (cinco) dias uteis apds a
assinatura do contrato, proposta de Plano de Leildes, que podera ser ajustado e
obrigatoriamente aprovado pela Administracdo, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

7.7.1.1. Quantidade prevista de leildes, com a previsdo de data e local de execucéo;
7.7.1.2. Metodologia de avaliagdo dos bens, bem como o prazo de sua execucao;

7.7.1.3. Cronograma detalhado envolvendo todas as etapas para a correta execucdo do
instrumento contratual.

7.7.2 O Contratante devera informar o prazo inicial e final para realizagdo dos leildes,
cabendo ao contratado informar, em 05 (cinco) dias apés essa comunicacgdo, o local
em que o leildo sera realizado, para vistoria e aprovacdo do Contratante.

7.7.3 Aprovada a proposta de Plano de Leildes, e emitida Ordem de Servigo, o leiloeiro
providenciara, no prazo determinado pelo Contratante e constante no Plano de LeilGes,
o leildo dos bens a serem leiloados, do local onde se encontram, onde permanecerao
sob guarda e responsabilidade do Contratante até sua liberacdo, sito a Av. Saturnino
de Brito n°® 297, S&o José Recife — PE CEP:50.090-310.

7.7.4 Tendo sido o Leiloeiro Oficial comunicado formalmente da aprovagado do Plano de
Leildo, deverd realizar o leildo em até 15 (quinze) dias, informando a data da realizacdo
do certame a fiscalizagdo e promovendo as publicagdes pertinentes, observado o teor
dos subitens deste Termo de Referéncia.

7.7.5 Caso haja necessidade, para viabilizar o recolhimento dos bens, o representante da
contratada devera estar apto a efetuar todos os procedimentos para a manutencao do
seu estado.

7.7.6 No caso de veiculos, o motorista/operador devera estar apto a condugao, assim como
promover o desbloqueio das rodas, desligamento de cabos energizados ou tubos de
combustivel, desmontagem do cardan, para-choques, cilindros de ar ou qualquer outro
sistema necessario, devendo ser restabelecidas as condicfes do veiculo antes da
respectiva liberagéo.
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7.7.7 Devera ser realizada vistoria nos bens, registrando-se os dados do mesmo e relatando

qualquer avaria existente. No caso de veiculos, devera ser realizada vistoria eletronica.

7.7.8 A Contratado(a) devera dispor de dados, softwares ou qualquer outra forma de controle
e/ou gerenciamento, com a finalidade de prestar informacdes a Contratante, em
especial, dos veiculos, objetivando dar celeridade ao processo de leildo destes.

7.7.9 As pegas ou partes eventualmente danificadas e separadas dos bens deverdo
permanecer junto ao mesmo, no caso de veiculo, preferencialmente em seu interior.

7.7.10 O documento gerado por ocasido da vistoria dos bens, as condicdes e dados
identificadores deverdo compor cadastro que deve ser alimentado pela Contratada e
disponibilizada sempre que solicitada ao Contratante.

7.7.11 Para entrega ao arrematante devera ser efetuada nova vistoria, ocasido em que serédo
retirados os lacres numerados.

7.7.12 Toda documentacdo gerada referente aos veiculos deve alimentar o sistema de
controle, sem prejuizo do arquivamento da documentacao para fins de contraprova.

7.7.13 Os servicos de leildo deverdo ser prestados desde a fase de reunido dos lotes até o
encerramento do Leildo, entendido este como sendo a fase de prestacdo de contras
entre o Contratado e o Contratante.

7.7.14 Os leildes serdo realizados presencialmente e, simultaneamente, via WEB.

7.7.15 O Leiloeiro Publico Oficial devera dispor de sistema informatizado para controle das
atividades inerentes & venda dos bens, assim como fornecer relatérios gerenciais em
cada fase do processo, ao Contratante, quando solicitado, em formato eletrénico a
(contetdo minimo: informac¢des sobre o cadastramento de bens, estratégia de vendas,
administragao/realizagao do leilao oficial, relatério especifico dos leildes e prestagao de
contas sobre a venda do bem).

7.7.16 As despesas com a realizacdo dos trabalhos a serem realizados através do Edital do
Leildo a ser lancado correrdo unicamente e exclusivamente por conta do Leiloeiro
Oficial, exceto aquelas decorrentes das publicacGes legais previstas no item 11.14
deste Termo de Referéncia.

7.7.17 A remuneracdo do leiloeiro se dara unicamente e exclusivamente por parte dos
arrematantes dos bens, ndo despendendo o Contratante seus recursos proprios, e
cabe ao leiloeiro responsabilizar-se pala cobranca.

7.7.18 Nao sera devido ao leiloeiro nenhuma outra remuneracao a titulo de taxa administrativa
ou equivalente

7.7.19 O leiloeiro deverd divulgar o edital do leildo (catdlogo) por meio de enderego eletrdnico
na internet e realizar as publicacdes cabiveis, exceto as publicagdes constantes o item
11.14, além de distribuir o edital por “mala direta” aos interessados cadastrados junto
ao Leiloeiro Oficial.
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Devera constar da divulgacdo do leildo na internet a descricdo dos bens ofertados,

informagcdes sobre o leildo oficial, telefones e endereco eletrbnico (e-mail) para
contatos e esclarecimentos adicionais, a serem prestados pelo leiloeiro ou sua equipe.

Cabera ao leiloeiro presidir o leildo e responsabilizar-se por todos os atos
administrativos de sua competéncia até o encerramento, com a devida prestacdo de
contas, emitindo relatérios, documentacdo fiscal e demonstrativos financeiros
decorrentes da alienacéo dos bens, e outros documentos solicitados pela Contratante.

O leiloeiro devera avaliar os lotes pelo valor de mercado e atribuir o valor do lance
inicial, sendo vedado estabelecer lance minimo, para cada lote, inferior ao valor
avaliado e autorizado pela Contratante.

Deverdo ser leiloados os lotes conforme organizado e definido no Plano de Leilao
aprovado pela Contratante, ndo havendo possibilidade de venda isolada de bens que
componham os lotes.

Finalizado o Leildo, cabe ao Leiloeiro Oficial encaminhar a Administracdo a
comprovacao do recolhimento da quantia devida a Contratante, no prazo estabelecido
neste Termo de Referéncia.

O Leiloeiro Oficial devera orientar o arrematante quanto aos procedimentos ao
pagamento do bem arrematado e apresentagdo da documentagao necessaria para fins
da retirada dos bens junto a Contratante

Compete ao Leiloeiro Oficial recolher o valor arrecadado com a venda dos lotes,
conforme definido na proposta vencedora da licitagdo, por meio de guia especifica,
TED ou depésito bancério a ser oportunamente informado em até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data da realizagdo do Leildo Publico.

O leiloeiro devera proceder a entrega dos bens aos arrematantes apds seu pagamento,
dando suporte técnico e operacional as atividades necessarias que sucedem a
realizacdo da hasta publica: da preparacdo processual até a baixa dos débitos e
diligenciamento junto aos 6rgdos de transito competentes.

O leiloeiro devera publicar na internet o resultado dos leildes.
O Leiloeiro Oficial devera entregar a Administragédo, Relatério Final em até 05 (cinco)

dias Uteis ap0ds a realizacdo da sessédo publica do certame, contendo, dentre outras, as
informacdes e documentos que se seguem:

7.7.29.1. Descricao dos lotes leiloados e informacéo a respeito de todos os lances

ofertados para os lotes ou, pelo menos, os trés maiores lances, se constando o nome,
endereco e telefone dos ofertantes; informacdo a respeito da quantidade de lotes
arrematados e ndo arrematados e demais informacdes relevantes ocorridas no Leilao;

7.7.29.2. Nota de arremate (ou documento equivalente), emitida por lote arrematado,
constando, no minimo, as seguintes informacdes: nome do arrematante do lote, CPF ou
CNPJ, endereco e telefone para contato e valor do lance;

7.7.29.3. Exclusivamente no caso de Leildo fracassado/deserto, entregar relatério
extra contendo descricdo e esclarecimentos detalhados para cada lote licitado que néo
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tenha sido arrematado, incluindo o valor do lance minimo estipulado pelo Leiloeiro;

informando sobre o trabalho realizado pelo Leiloeiro para oferecimento dos bens e
indicando nomes, enderecos e outros dados relevantes das pessoas contatadas, além
de indicar o que dificultou a arrematagéo dos bens;

7.7.29.4. O Leiloeiro Oficial devera entregar ainda a fiscalizagao, no mesmo prazo, os
comprovantes de realizacdo das publicacbes realizadas, conforme exigéncias deste
Termo de Referéncia.

7.7.30 Todos os custos dos procedimentos relativos ao leildo sdo de inteira responsabilidade
do Leiloeiro, devendo estar embutidos no valor da comisséo estipulado na proposta
vencedora da licitagdo. Em hipétese alguma sera atribuido qualquer custo adicional
para a Contratante com procedimentos relativos aos leildes.

7.7.31 O leiloeiro devera atender prontamente quaisquer exigéncias da fiscalizagdo inerentes
ao objeto deste de Referéncia, sem 6nus adicional para a Contratante.

7.7.32 O leiloeiro devera estabelecer o critério para retirada dos lotes pelos arrematantes,
conforme autorizado pela Contratante, e estabelecer as multas relativas ao eventual
descumprimento das obriga¢fes dos arrematantes.

7.7.33 Devera o leiloeiro disponibilizar e manter atualizados para fins de contato, ao menos,
namero de telefone e endereco de e-mail.

7.7.34 O Leiloeiro Oficial devera realizar, de forma pessoal e privativa, as suas fun¢des, ndo
podendo denega-las, sendo por moléstia ou impedimento ocasional, unicamente a seu
preposto, se conforme prevé o art. 11 do Decreto n° 21.981 de 1932, devendo ser
indicado nome e telefone do mesmo, na forma da Lei.

7.7.35 O preposto indicado pelo Leiloeiro Oficial devera estar regularmente habilitado,
conforme exigidas do Decreto 21.981 de 1932 e deste de Referéncia, sendo
considerado mandatario legal do proponente para o efeito de substitui-lo e de praticar
0s atos inerentes a funcgéo.

7.7.36 O preposto indicado pelo Leiloeiro Oficial prestara as mesmas provas de habilitagao
exigidas no art. 2° do Decreto 21.981, de 1932, sendo considerado mandatério legal do
proponente para o efeito de substitui-lo e de sob a sua responsabilidade, os atos que
Ihe forem inerentes, de acordo com o que preceitua o art. 12 da norma supracitada.

7.7.37 Na ocorréncia da situacdo enunciada neste Termo de Referéncia e caso o Leiloeiro
Oficial ndo possuir preposto habilitado, deveréo os leildes anunciados serem adiados
imediatamente, devendo na sequéncia serem adotados todos 0s procedimentos legais
para programar nova data de realizacdo do evento.

7.7.38 Todas as comunicagfes entre a Administracdo e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso
de mensagem eletrdnica para esse fim.

7.7.39 A critério da Administracdo, poderdo ser previamente solicitados outros dados dos
arrematantes, os quais deverao ser lancados no Relatério Final.
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8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:
8.1. O servico sera acompanhado por agente fiscal do contrato, designado para tal fim.

8.2. Por inexistir pagamento, uma vez que a contratacdo ndo gerara despesa publica, ndo sera
necessario o estabelecimento critérios, nos termos da IN 05/17.

9. DAS INFORMAGOES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA

9.1. A Contratante pretende, ato continuo a assinatura do Contrato, disponibilizar inicialmente os
seguintes bens para serem leiloados:

Descricio it Area Valor médio de
escricao item Construida mercado
1
Sala comercial, situada a Av.
Guararapes, n° 154, sala 801 — 52 m? R$ 50.000,00
Santo Anténio, Recife/PE
2
Sala comercial, situada a Av.
Guararapes, n° 154, sala 802 — 52 m? R$ 50.000,00
Santo Anténio, Recife/PE;
3

Prédio Comercial — atual sede deste
Regional — localizada a Av. 640m? R$ 1.940.000,00
Saturnino de Brito, n° 297 — Sao
José, Recife/PE

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela Contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

10.2. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor especialmente designado,
anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome

dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;

10.3. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes, falhas ou
irregularidades constatadas no curso da execucdo dos servicos, fixando prazo para a sua
correcao, certificando-se que as solucdes por ela propostas sejam as mais adequadas;
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10.4. Efetuar as retencdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura da contratada, no que

couber, em conformidade com o item 6 do Anexo XI da IN SEGES/MP n. 5/2017.
10.5. Na&o praticar atos de ingeréncia na administracdo da Contratada, tais como:

10.5.1 exercer o poder de mando sobre os empregados da Contratada, devendo reportar-se
somente aos prepostos ou responsaveis por ela indicados, exceto quando o objeto da
contratacao previr o atendimento direto, tais como nos servicos de recepcao e apoio ao
Usudério;

10.5.2 direcionar a contratacdo de pessoas para trabalhar nas empresas Contratadas;

10.5.3 promover ou aceitar o desvio de fungBes dos trabalhadores da Contratada, mediante a
utilizacdo destes em atividades distintas daquelas previstas no objeto da contratagéo e
em relacdo a fungéo especifica para a qual o trabalhador foi contratado; e

10.5.4 considerar os trabalhadores da Contratada como colaboradores eventuais do préprio
o6rgdo ou entidade responsavel pela contratagdo, especialmente para efeito de
concessao de diarias e passagens.

10.6. Fornecer por escrito as informagfes necessarias para o desenvolvimento dos servi¢os objeto do
contrato;

10.7. Realizar avaliag8es periddicas da qualidade dos servicos, apos seu recebimento;

10.8. Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial para adocdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento das obrigagdes pela Contratada;

10.9. Arquivar, entre outros documentos, projetos, "as built", especificagBes técnicas, orgcamentos,
termos de recebimento, contratos e aditamentos, relatérios de inspecdes técnicas apds o
recebimento do servico e notificagdes expedidas;

10.10. Aprovar previamente o Plano de Leildo e o catalogo oficial elaborado pelo(a) leiloeiro(a).
10.11. Aprovar o Laudo de Avaliacdo dos bens realizado pelo Leiloeiro.

10.12. Autorizar o loteamento e a definicdo do valor minimo a ser estabelecido para os bens a serem
leiloados, de acordo com o Plano de Leildo e a proposta de avaliacdo apresentada pelo Leiloeiro.

10.13. Acompanhar todas as fases do leildo, exercendo ampla fiscalizagcdo sobre os servigos
contratados, por intermédio do agente Fiscal do Contrato, a qual o Leiloeiro Oficial devera
facilitar o exercicio de suas funcgdes.

10.14. Providenciar publicacdes do extrato do edital do leildo no Diario Oficial da Unido e em 2 (dois)
jornais de maior circulagdo local, com antecedéncia minima de 15 dias da realiza¢éo do leildo.

10.15. Supervisionar, acompanhar e fiscalizar a prestagao de servigo contratados.

10.16. A supervisdo, o acompanhamento e a fiscalizagdo previstos nos itens anteriores ndao excluem
nem reduz uma responsabilidade do Licitante contratado pelo correto cumprimento das
obrigacdes decorrentes da execu¢do dos servicos
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10.17. N&o efetuar diretamente a venda de qualquer dos bens a serem leiloados antes da realizacdo do

leildao.

10.18. Decidir pela aceitacdo ou ndo dos valores que nao atingirem a avaliacdo dos bens previamente
aprovados.

10.19. Fornecer ao Leiloeiro os documentos e informacdes necessarios a adequada instrucdo de sua
atividade, livre de desembaracos, 6nus e pendéncias.

10.20. Comunicar a Licitante, imediatamente e por escrito, toda e qualquer irregularidade, imprecisédo
ou inconformidade verificada na execugéo dos servigos, assinalando para que a regularize, sob
pena de serem aplicadas as sanc¢des legais e contratuais previstas.

10.21. Avaliar as instala¢Bes e aparelhamento técnico operacional que serdo utilizados no leildo.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1. Executar os servicos conforme especificacbes deste Termo de Referéncia e de sua proposta,
com a alocagédo dos empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais,
além de fornecer e utilizar os materiais e equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na
gualidade e quantidade minimas especificadas neste Termo de Referéncia e em sua proposta;

11.2. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado
pelo fiscal do contrato, os servicos efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecBes resultantes da execucdo ou dos materiais empregados;

11.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execuc¢do do objeto, bem como por todo
e qualquer dano causado a Unido ou a entidade federal, devendo ressarcir imediatamente a
Administracdo em sua integralidade, ficando a Contratante autorizada a descontar da garantia,
caso exigida no edital, ou dos pagamentos devidos a Contratada, o valor correspondente aos
danos sofridos;

11.4. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos dos servigos a serem executados,
em conformidade com as normas e determina¢des em vigor;

11.5. Vedar a utilizagéo, na execugdo dos servigos, de empregado que seja familiar de agente publico
ocupante de cargo em comisséo ou func¢do de confianca no 6rgdo Contratante, nos termos do
artigo 7° do Decreto n° 7.203, de 2010;

11.6. Quando néao for possivel a verificacdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores
— SICAF, a empresa contratada devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do
contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da prestacdo dos servicos, 0s seguintes
documentos: 1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa
aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certides que comprovem a regularidade
perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de
Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT,
conforme alinea "c" do item 10.2 do Anexo VIII-B da IN SEGES/MP n. 5/2017;
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11.7. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagtes previstas em Acordo, Convencao, Dissidio

Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacao
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade a Contratante;

11.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local dos servicos.

11.9. Prestar todo esclarecimento ou informacéo solicitada pela Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos
relativos a execucéo do empreendimento.

11.10. Paralisar, por determinagdo da Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada
de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de
terceiros.

11.11. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for
necessario a execugao dos servicos, durante a vigéncia do contrato.

11.12. Promover a organizacao técnica e administrativa dos servigos, de modo a conduzi-los eficaz e
eficientemente, de acordo com os documentos e especificacbes que integram este Termo de
Referéncia, no prazo determinado.

11.13. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagéo pertinente, cumprindo as
determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local dos servicos e nas
melhores condi¢cdes de seguranca, higiene e disciplina.

11.14. Submeter previamente, por escrito, a Contratante, para andlise e aprovacdo, quaisquer
mudanc¢as nos métodos executivos que fujam as especificagcbes do memorial descritivo.

11.15. Na&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condigcéo
de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor
de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

11.16. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢c6es assumidas,
todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacéo;

11.17. Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social, bem como as regras de
acessibilidade previstas na legislacéo, quando a contratada houver se beneficiado da preferéncia
estabelecida pela Lei n® 13.146, de 2015.

11.18. Guardar sigilo sobre todas as informagfes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

11.19. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de
sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, tais
como os valores providos com o quantitativo de vale transporte, devendo complementa-los, caso
0 previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do objeto da
licitacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados nos incisos do § 1° do art. 57 da
Lei n® 8.666, de 1993.
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11.20. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca da Contratante;

11.21. Prestar os servicos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos, fornecendo todos os
materiais, equipamentos e utensilios em quantidade, qualidade e tecnologia adequadas, com a
observancia as recomendacdes aceitas pela boa técnica, normas e legislacéo;

11.22. Assegurar a CONTRATANTE, em conformidade com o previsto no subitem 6.1, “a” e “b”, do
Anexo VII — F da Instrucdo Normativa SEGES/MP n° 5, de 25/05/2017:

11.22.1 O direito de propriedade intelectual dos produtos desenvolvidos, inclusive sobre as
eventuais adequacdes e atualizacdes que vierem a ser realizadas, logo apds o
recebimento de cada parcela, de forma permanente, permitindo a Contratante distribuir,
alterar e utilizar os mesmos sem limitacdes;

11.22.2 Os direitos autorais da solucdo, do projeto, de suas especificacdes técnicas, da
documentacédo produzida e congéneres, e de todos os demais produtos gerados na
execucdo do contrato, inclusive aqueles produzidos por terceiros subcontratados,
ficando proibida a sua utilizagdo sem que exista autorizacdo expressa da Contratante,
sob pena de multa, sem prejuizo das sancdes civis e penais cabiveis.

11.23. Deter instalagfes, aparelhamento e pessoal técnico adequado se disponiveis para a realizagdo
do objeto da licitagdo.

11.24. Dar ciéncia ao Contratante, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade que verificar
na execucao dos servicos.

11.25. Corrigir imediatamente qualquer falha verificada na execugédo dos servigos, ressarcindo o
Contratante em até 5 (cinco) dias Gteis, caso haja falta ou dano de bem sob responsabilidade do
Leiloeiro;

11.26. Planejar, coordenar, organizar e realizar o leildo e registro de Lances em sede prépria, ou nas
dependéncias da Contratante (se assim for expressamente determinado por escrito).

11.27. Responsabilizar-se por todas as providéncias e correspondentes despesas necessarias a
realizacdo do leildo, como guarda e conservacdo dos bens, sempre que solicitado pela
Contratante, montagem/desmontagem, servico de som, acomodacdo e bem assim toda
infraestrutura necessaria a realizacdo do evento.

11.28. Responsabilizar-se pelo transporte, despesas com equipamentos pesados para a remocédo de
material, arrumacédo, loteamento e limpeza dos bens, todos em qualquer caso que se faca
necessario, inclusive o transporte para devolugdo a Contratante dos bens que porventura nao
forem arrematados.

11.29. Inventariar os bens inserviveis relacionados pela contratante para a realizacdo de cada leilao
durante a vigéncia do contrato.

11.30. Organizar os bens em lotes.
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11.31. Tomar as medidas administrativas necessarias, atinentes a cada leildo e submeté-las a

aprovacao.

11.32. Responsabilizar-se integralmente pela elaboragdo da minuta do Edital do Leildo no Diario Oficial
da Unido, devendo ser encaminhada em tempo razoavel a Contratante para aprovacdo e
publicacdo em até 15 (quinze) dias antes da realizacdo do Leildo.

11.33. Arcar com as despesas de divulgac®es, inclusive em Sites.

11.34. Para cada leilao a ser realizado, cumprir fielmente os prazos e as obrigacdes atinentes ao
Certame.

11.35. Confeccionar catalogos dos bens a serem leiloados, salvo se for dispensado desta obrigacao
pela Contratante.

11.36. Divulgar o evento para seu cadastrado de clientes.

11.37. Em todos os casos de confeccdo de catalogos, apresentar & Contratante, copias dos modelos
dos catélogos para aprovacao.

11.38. Responsabilizar-se pelas despesas com editais (graficas), mala direta, fax, sistemas de som e
equipe de funciondrios no dia do leildo, inclusive outros meios de divulgacdo que julgar
conveniente para o0 bom desempenho do leildo.

N

11.39. Vender os bens moveis a quem maior lance oferecer acima da avaliagdo, reservando-se a
Contratante, o direito de ndo vender aqueles que ndo alcangcarem 0s pre¢os minimos de vendas
estabelecidos.

11.40. N&o cabera ao Contratante qualquer responsabilidade pela cobranca de comissdo devida pelos
arrematantes no Edital de Leildo a ser lancado, nem gastos despendidos pelo Leiloeriro Oficial
para recebé-la.

11.41. Em qualquer hipétese, caso a arrematagdo nao se efetive com a entrega do bem ao
arrematante, a comissdo devera ser devolvida ao arrematante pelo Leiloeiro Oficial.

11.42. O leiloeiro Oficial sera responséavel pelo recolhimento de impostos, taxas, contribuicbes a
Previdencia Social, encargos trabalhistas, prémios de seguro, emolumentos, demaisdespesas
diretas e indiretas, e quaiquer 6nus que se fizerem necessarios a exexugcado dos servicos
contratados e decorrentes do Edital de Leildo a ser realizado

11.43. Efetuar a venda dos bens disponibilizados para leildo, sejam aqueles a serem alienados
antecipadamente ou ndo, por precos iguais ou superiores aos da avaliacao e a vista, mediante o
recebimento do pagamento, no valor total da arrematacdo, pelo arrematante, unicamente em
Reais, em cheque nominal ao Leiloeiro, TED ou depésito bancario, ndo aceitando pagamentos
condicionais, variantes, opcionais aos de moeda corrente nacional, qualquer titulo ou certificado,
para deposito bancario e compensagédo em conta bancaria do leiloeiro no dia seguinte ao leildo.

11.44. Cobrar do arrematante a comissao de 5%(cinco por cento) definida no paragrafo unico do art. 24
do Decreto n°® 21.981/32.

11.45. Fornecer Notas Fiscais, de acordo com os parametros legais.
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11.46. Emitir autorizagdo para retirada dos bens arrematados da area de alienacdo, apds a

integralizag&o total do pagamento, conforme estabelecido no edital do leildo.
11.47. Acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens aos arrematantes apds o pagamento.

11.48. Presidir os atos dos leildes e responsabilizar-se por todos os atos administrativos de sua
competéncia até os respectivos encerramentos, com a devida prestacéo de contas.

11.49. Prestar contas a Contratante mediante apresentacdo de Relatério Final, conforme previsto no
Termo de Referéncia. contendo relacdo nominal dos arrematantes, com o respectivo lote
arrematado, valor final de lance e total arrecadado no leildo, e de comprovante de recolhimento
dos valores arrecadados, ho maximo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data de realizacdo do
leildo.

11.50. Conduzir o leildo publico com dinamismo, dentro dos principios da legalidade, impessoalidade,
igualdade, moralidade e publicidade.

11.51. Na&o se pronunciar em nome do Contratante, sobre quaisquer assuntos relativos as atividades da
mesma, bem como sobre os procedimentos e/ou expedientes confiados.

11.52. Disponibilizar plataforma de leildo eletrdnico online que devera contar minimamente as seguintes
informacdes: | - Apresentacdo dos lotes; Il - Relacdo dos bens que compdem cada lote
acompanhada das fotografias dos mesmos; Ill - Especificagdes técnicas relevantes sobre os
bens e seu estado de conservagédo; V - Laudo de Avalia¢cdo, se for o caso; VI - Data da remocédo
para o patio de armazenamento; e, VII - Pre¢o do bem ou do lote.

11.53. Disponibilizar canal de comunicacdo para contato pelos interessados na aquisicdo dos bens a
serem leiloados, através de meio eletrdnico (por e-mail e chat online) e servigo telefénico para
orientacdo sobre o processo de leildo e a forma de participacao.

11.54. Providenciar que a ferramenta computacional promova a disponibilizagdo online de boleto com o
valor do lance vencedor do certame para quitacdo pelo arrematante, bem como, o controle dos
pagamentos e prazos para quitacao.

11.55. Controlar o leildo tanto por meio eletrénico como presencial.

11.56. Promover a cobranca e recebimento dos valores arrematados no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da
data de realizacao do Leilao Oficial.

11.57. Promover o recolhimento dos valores arrematados e devidos ao Contratante, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da data de realizagdo do Leildao Oficial, através de guia especifica,
TED ou dep6sito bancario a ser oportunamente informado.

11.58. Notificar aos respectivos DETRAN'’s acerca dos veiculos arrematados, na forma do Coddigo
Brasileiro de Transito.

11.59. Dar suporte técnico e operacional as atividades necessérias que sucedem a realizagdo da hasta
publica: da preparacgéo processual até a baixa dos débitos e diligenciamento junto aos 6rgaos de
trnsito competentes.

11.60. Publicar na internet o resultado do leildo.
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11.61. Devera observar no que couber os critérios e praticas de sustentabilidade exigidos no Decreto

7.746 de 05 de junho de 2012 e pelo Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis.

11.62. Os riscos relativos ao quantitativo de bens a serem alienados para mais ou para menos dos aqui
estimados, serdo de responsabilidade do adjudicatario.

11.63. Além as obrigacfes acima constantes, deve a contratada observar ao que estabelece o artigo
34, VI, VI, IX, XI, XII, X, XIV, XV, XVII, XXI, XXIl e XXIIl da IN DREI n. 17 de 2013 e no
Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, no que for cabivel.

12. DA SUBCONTRATACAO
12.1. E vedada a subcontratacao total do objeto do contrato, bem como dos servigos principais.

12.2. A subcontratacdo de que trata este item ndo exclui a responsabilidade do contratado perante o
orgéo licitante quanto a qualidade técnica da obra ou do servigo prestado.

12.3. A subcontratacdo depende de autorizagdo prévia por parte do Contratante, que devera emitir
anuéncia de forma expressa.

13. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

13.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade da prestacdo dos servicos, dos materiais, técnicas e equipamentos empregados,
de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por um ou mais
representantes da Contratante, especialmente designados, na forma da Lei n® 14.133/21.

13.2. O representante da Contratante devera ter a qualificacdo necessaria para o0 acompanhamento e
controle da execucédo dos servi¢os e do contrato.

13.3. A verificacao da adequacéo da prestacao do servi¢co devera ser realizada com base nos critérios
previstos neste Termo de Referéncia.

13.4. A fiscalizacdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade
pactuada, sem perda da qualidade na execugdo do servico, devera comunicar a autoridade
responsavel para que esta promova a adequacdo contratual a produtividade efetivamente
realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores contratuais previstos na Lei n°
14.133/21, se presentes seus requisitos.

13.5. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execucdo dos servicos
devera ser verificada juntamente com o documento da Contratada que contenha a relacédo
detalhada dos mesmos, de acordo com o estabelecido neste Termo de Referéncia, informando
as respectivas quantidades e especificagbes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de
uso.
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13.6. O representante da Contratante devera promover o registro das ocorréncias verificadas,

adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme
disposto na Lei n°® 14.133/21.

13.7. O descumprimento total ou parcial das obrigacGes e responsabilidades assumidas pela
Contratada ensejara a aplicacdo de sanc8es administrativas, previstas neste Termo de
Referéncia e na legislacdo vigente, podendo culminar em rescisdo contratual, conforme disposto
na Lei n® 14.133/21.

13.8. As atividades de gestéo e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sisteméatica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de fiscalizagcdo
ou Unico servidor, desde que, no exercicio dessas atribuicdes, fique assegurada a distingéo
dessas atividades e, em razdo do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas
as ac0es relacionadas a Gestdo do Contrato.

13.9. Durante a execucdo do objeto, o fiscal técnico deverd monitorar constantemente o nivel de
qgualidade dos servigcos para evitar a sua degeneracdo, devendo intervir para requerer a
CONTRATADA a correcéo das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

13.10. O fiscal técnico devera apresentar ao preposto da CONTRATADA a avaliagcdo da execucédo do
objeto ou, se for o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos
realizada.

13.11. Em hipétese alguma, sera admitido que a prépria CONTRATADA materialize a avaliagdo de
desempenho e qualidade da prestacdo dos servi¢os realizada.

13.12. A CONTRATADA podera apresentar justificativa para a prestacao do servico com menor nivel de
conformidade, que poder4d ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a
excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao
controle do prestador.

13.13. Na hipotese de comportamento continuo de desconformidade da prestagdo do servico em
relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis
previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as sancdes a
CONTRATADA de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

13.14. O fiscal técnico podera realizar avaliacdo diaria, semanal ou mensal, desde que o periodo
escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e qualidade da
prestacédo dos servicos.

13.15. A conformidade do material a ser utilizado na execu¢cdo dos servicos deverd ser verificada
juntamente com o documento da CONTRATADA gue contenha sua relacéo detalhada, de acordo
com o estabelecido neste Termo de Referéncia e na proposta, informando as respectivas
guantidades e especificacdes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de uso.

13.16. As disposi¢des previstas nesta clausula ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugédo
Normativa SLTI/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacéo.

13.17. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
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imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade

inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus
agentes, gestores e fiscais, de conformidade com a Lei na Lei n°® 14.133/21..

14. DO RECEBIMENTO E ACEITAGAO DO OBJETO

14.1. O recolhimento das importéncias devidas pelo Contratado devera ser feito por meio da Guia de
Recolhimento da Unido, de acordo com as instrucdes que serdo fornecidas pelo Contratante, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a realizagao do leildo.

14.2. O Leiloeiro Oficial devera entregar a Administragédo, Relatério Final em até 05 dias uteis apds a
realizacdo da sessao publica do certame, na forma deste Termo de Referéncia.

14.3. A Contratante dispde do prazo de 10 (dez) dias Uteis para analisar o Relatério Final.

14.4. O Relatdrio final somente sera aprovado pela Contratante se cumpridas, pelo Contratado, todas
as condicdes estabelecidas no Edital e seus anexos.

14.5. Na hip6tese de nao aprovacdo do Relatdrio Final em decorréncia de recolhimento a menor ou
ndo comprovacao de recolhimento das importancias devidas ao Contratante, o prazo para
efetuar o recolhimento das importancias devidas ao Contratante é de 2 (dois) dias Uteis contados
da nédo aprovacéo do Relatorio final.

15. DO PAGAMENTO (COMISSAO)

15.1. O Contratado recebera diretamente do Arrematante-Comprador, a comissao de 5% (cinco por
cento) do valor do bem arrematado, assegurando assim o previsto no paragrafo Unico, do artigo
24 do Decreto n°® 21.981/1932, combinado com a alinea “a”, do inciso Il, do artigo 35 da Instrugao
Normativa DREI n® 17/2013.

15.2. O Contratante ndo respondera, nem mesmo solidariamente, pela solvéncia e adimpléncia dos
Arrematantes-Compradores.

15.3. Em hipétese alguma sera o Contratante responsavel pela cobrangca da comissédo devida pelos
Arrematantes-Compradores.

16. REAJUSTE

16.1. N&o se aplica, uma vez que a contratacdo ndo gerara 6nus aos cofres publicos, ou seja, nao
serd contraida nenhuma despesa.

17. GARANTIA DA EXECUGCAO

17.1. Na&o havera exigéncia de garantia contratual da execucgdo, uma vez que o objeto dessa licitagcao
se refere a prestacao de servigo em que s6 ocorre quando ha a efetivagédo do objeto.
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18. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

18.1.

18.2.

Comete infracdo administrativa a CONTRATADA que:

18.1.1 inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacGes assumidas em decorréncia
da contratacéo;

18.1.2 ensejar o retardamento da execucao do objeto;
18.1.3 falhar ou fraudar na execucéo do contrato;
18.1.4 comportar-se de modo inidéneo; ou

18.1.5 cometer fraude fiscal.

Pela inexecucdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracdo pode aplicar a
CONTRATADA as seguintes sancdes:

18.2.1 Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigacdes
contratuais consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam
prejuizos significativos para o servigo contratado;

18.2.2 Multa de:

18.2.2.1. 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia
sobre o valor adjudicado em caso de atraso na execucdo dos servicos, limitada a
incidéncia a 15 (quinze) dias. Ap6s o décimo quinto dia e a critério da Administra¢éo, no
caso de execucdo com atraso, poderd ocorrer a ndo-aceitacdo do objeto, de forma a
configurar, nessa hipétese, inexecucado total da obrigacdo assumida, sem prejuizo da
rescisdo unilateral da avenca;

18.2.2.2. 5 % (cinco por cento) sobre o valor total dos lotes, respectivos a cada leildo,
em caso de atraso na execucao do objeto, por periodo superior ao previsto no subitem
acima, ou de inexecucao parcial da obrigagdo assumida;

18.2.2.3. 15% (quinze por cento) sobre o valor total dos lotes, respectivos a cada
leildo, em caso de inexecucéo total da obrigacdo assumida;

18.2.2.4. 0,2% a 3,2% por dia sobre o valor o valor total dos lotes, conforme
detalhamento constante das tabelas 1 e 2, abaixo; e

18.2.2.5. as penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

18.2.3 Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administracdo Publica opera e atua concretamente, pelo prazo
de até dois anos;

18.2.4 Sancdo de impedimento de licitar e contratar com érgdos e entidades da Unido, com o

consequente descredenciamento no SICAF pelo prazo de até cinco anos.
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18.2.4.1. A Sancdo de impedimento de licitar e contratar prevista neste subitem

18.2.5

também ¢é aplicavel em quaisquer das hipéteses previstas como infragdo administrativa
no subitem 20.1 deste Termo de Referéncia.

Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a Contratada ressarcir a Contratante pelos prejuizos causados;

18.3. As sancdes previstas nos subitens 19.2.1, 19.2.3, 19.2.4 e 19.2.5 poderdo ser aplicadas a
CONTRATADA juntamente com as de multa, descontando-a dos pagamentos a serem
efetuados.

18.4. Para efeito de aplicacdo de multas, as infragcdes séo atribuidos graus, de acordo com as tabelas
le2:

Tabela 1
GRAU CORRESPONDENCIA
1 0,2% ao dia sobre o valor total dos lotes
2 0,4% ao dia sobre o valor total dos lotes
3 0,8% ao dia sobre o valor total dos lotes
4 1,6% ao dia sobre o valor total dos lotes
5 3,2% ao dia sobre o valor total dos lotes
Tabela 2
INFRACAO
ITEM DESCRICAO GRAU
1 N&o apresentar o Plano de Leilbes; 05
Suspender ou interromper, salvo motivo de forca
2 maior ou caso fortuito, os servi¢cos contratuais por dia 04
e por unidade de atendimento;
3 Manter funcionario sem qualificacéo para executar os 03
servicos contratados, por empregado e por dia;
4 Recusar-se a executar servico determinado pela 02
fiscalizagdo, por servico e por dia;
Para os itens a seguir, deixar de:
5 Cumprir o cronograma estipulado no Plano de 01
Leildes;
6 Cumprir determinacgéo formal ou instrucéo 02
complementar do 6rgéo fiscalizador, por ocorréncia;
Substituir empregado que se conduza de modo
7 . X ~ R ) 01
inconveniente ou ndo atenda as necessidades do
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servico, por funcionario e por dia;

Cumprir quaisquer dos itens do Edital e seus Anexos
ndo previstos nesta tabela de multas, ap6s
reincidéncia formalmente notificada pelo 6rgéo
fiscalizador, por item e por ocorréncia;

03

18.5. Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, lll e IV da Lei n° 8.666, de 1993, as empresas
ou profissionais que:

18.5.1 tenham sofrido condenacgdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

18.5.2 tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

18.5.3 demonstrem n&do possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

18.6. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n® 9.784, de 1999.

18.7. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

18.7.1 Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 05
(cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

18.8. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta do
licitante, a Unido ou Entidade podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme artigo
419 do Cddigo Civil.

18.9. A autoridade competente, na aplicacdo das sanc¢des, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administracéo,
observado o principio da proporcionalidade.

18.10. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de pratica de infracdo
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administragdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a
apuracao da responsabilidade da empresa deveréo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacio
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagéo - PAR.

18.11. A apuracdo e o julgamento das demais infragbes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo & Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

18.12. O processamento do PAR nao interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Federal
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resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente

publico.
18.13. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.
19. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

19.1. Somente poderdo participar da licitacdo os Leiloeiros Publicos Oficiais que possuam cadastro
ativo e sem restricbes para a atividade no érgao competente, devendo apresentar.

19.1.1 Certidao de atividade, quitacao e depdsito (s) emitida pela Junta Comercial do Estado da
area de abrangéncia de sua contratagdo, na qualidade de 6rgao fiscalizador das
atividades dos leiloeiros publicos no Estado.

19.2. As exigéncias de habilitagdo juridica e de regularidade fiscal e trabalhista sédo as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme disciplinado no edital.

19.3. Os critérios de qualificagdo econbmica a serem atendidos pelo fornecedor estdo previstos no
edital.

19.4. Sem prejuizo da apresentacdo da comprovagido da regularidade juridica, fiscal e trabalhista,
exigida na Lei n.° 8.666/1993 e demais documentos previstos na legislacdo vigente, o licitante
devera apresentar de qualificacdo técnica minima para a consecugao das atividades licitadas,
quais sejam:

19.4.1 Pelo menos 1 (um) Atestado de Capacidade Técnica em nome do Proponente, emitidos
por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando a realizagdo, com éxito,
de objeto semelhante ao desta Licitacdo. O(s) atestado(s) deve(m) comprovar,
claramente, a realizacdo de leildo(6es) de bens méveis e imoveis, que se enquadre no
objeto da presente licitacéo.

19.4.1.1. Para efeitos da comprovacdo de realizagdo, com éxito, de objeto
semelhante ao desta Licitagdo, considerar-se-a como pertinente e compativel em
caracteristicas e em quantidade minima igual ou superior a 10 % (dez por cento) dos
guantitativos estimados constantes na tabela presente deste Termo de Referéncia.

19.4.1.1.1. Nos casos em que o percentual resultar em fracdo, considerar-se-a o
namero inteiro acima.

19.4.2 Demonstrativo do montante financeiro despendido com publicidade dos Ileildes
comprovadamente realizados, nos exercicios de 2018 e 2019, através de declaracdes

fornecidas ao licitante pelas empresas jornalisticas ou de publicidade.

19.4.3 Declaracédo de utilizacdo de site na Internet, para publicacdo do leildo, comprovada pelo
endereco eletrdnico, informando seus requisitos e funcionalidades.

19.5. O critério de julgamento sera sorteio entre os credenciados.

19.6. Asregras de desempate entre propostas sédo as discriminadas no edital.
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20. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

20.1. A forma de remuneracdo dos leiloeiros esta disciplinada no art. 24 do Decreto n. 21.981, de
1932.

20.2. Dessa forma, o leiloeiro é remunerado pelo arrematante, que paga uma remuneragao fixa sobre
o valor do bem arrematado.

20.3. O leiloeiro tem direito de receber a totalidade a comissdo paga pelo comprador do bem
arrematado, que é fixada em 5% do valor do bem arrematado.

20.4. Destarte, ficara preservada a remuneracao fixa do leiloeiro, advinda do arrematante.

20.5. Neste ramo de atividade, a possibilidade do recebimento da taxa de comissdo a ser paga pelo
arrematante afasta a inexequibilidade do contrato.

20.6. E licito, por sua vez, firmar contrato administrativo ndo oneroso ou com previsdo de recebimento
por servicos prestados por terceiros.

20.7. Este também é o entendimento exarado nos Acérdaos n. 1.757/2010 e n. 552/2008 do TCU.
Neste Ultimo, o Ministro revisor do TCU, Aroldo Cedraz, em seu voto afirmou:

‘Ressalta que a admissdo de propostas com taxa de administracdo
irriséria ou negativa nao torna o contrato inexequivel, visto que a
prestadora dos servigos pode obter como receita propria ndo apenas a
taxa de administracdo, mas também o resultado das aplicacBes do
montante dos beneficios durante o periodo compreendido entre a sua
disponibilizacdo pela contratante e o repasse a rede credenciada e,
ainda, pela cobranga de “comissdo” dos estabelecimentos. Acrescenta
que o risco de inexequibilidade deve ser diminuido com a exigéncia de
garantias compativeis com o volume de recursos que seriam
intermediados pela prestadora dos servigos.”

20.8. Logo, é possivel que a remuneragéo do leiloeiro seja realizada apenas com a comissao paga
pelo arrematante.

20.9. Aponta-se, por fim, que eventual insucesso n&do obriga a Administragdo em tentar vender estes
mesmos bens em uma segunda oportunidade.

21. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.

21.1. As despesas com a realizacdo dos trabalhos mencionados correrdo Unica e exclusivamente por
conta do leiloeiro, nos termos do Artigo 25 do Decreto n. © 21.981/32;

21.2. Poderdo ser feitas a qualquer momento, avalia¢cdes dos trabalhos desenvolvidos pelos Leiloeiros
Oficiais credenciados, sendo que o descumprimento de quaisquer dos requisitos constantes
neste edital e na legislagdo incidente constituird causa para o imediato descredenciamento dos
mesmos.
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22. DOS MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS PELO CONTRATADO.

22.1. Para a perfeita execugdo dos leildes, o Contratado deverd disponibilizar todos os materiais,
ferramentas, espaco fisico com infraestrutura adequada, equipamentos e sistema (hardware e
software), e utensilios necessarios, nas quantidades suficientes.

22.2. Os materiais de divulgacao, tais como faixas, catdlogos, mala direta e outros, se for o caso,
serdo de responsabilidade exclusiva do Contratado

23. DA EXTINGAO DO CONTRATO

23.1. Convencionam as partes na forma da Lei 14.133/21, que este contrato podera ser extinto de
forma consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediagdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

23.2. Fica assegurado ao Municipio CONTRATANTE, nos termos e forma que dispuser a Lei
14.133/21, a extingdo do presente contrato por ato unilateral e escrito da Administragcéo, exceto
no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta, assegurado ao CONTRATADO
0 pagamento dos servicos efetivamente realizados a contento, nas condi¢des contratadas.

23.3. A extingdo contratual poderd ser determinada por decisé@o arbitral, em decorréncia de clausula
compromisséria ou compromisso arbitral, ou por deciséo judicial.

23.4. Cabera a extingao do contrato, a qual devera ser formalmente motivada nos autos do processo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, as seguintes situacdes:

| - ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de clausulas contratuais,
de especifica¢cBes, de projetos ou de prazos;

Il - desatendimento das determinacBes regulares emitidas pela autoridade designada para
acompanhar e fiscalizar sua execucao ou por autoridade superior;

Il - alteracé@o social ou modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua
capacidade de concluir o contrato;

IV - decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolugdo da sociedade ou falecimento do
contratado;

V - caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucdo do
contrato;

VI - atraso na obtencdo da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteracdo
substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

VIl - atraso na liberacdo das areas sujeitas a desapropriacdo, a desocupacdo ou a serviddo
administrativa, ou impossibilidade de liberacao dessas areas;

VIII - razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade méaxima do 6rgdo ou da entidade
contratante;
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IX - ndo cumprimento das obrigactes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como

em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
Social ou para aprendiz.
24. INICIO DA EXECUCAO DOS SERVICOS

24.1. A execucdo dos servicos sera iniciada a partir data da assinatura do contrato de prestacéo de
servico.

Recife, 11 de Julho de 2023.

Isabelly Tereza Resende Cordeiro
Coordenadora de Licitagdes, Compras e Contratos do CRECI/PE

Aprovo o presente Termo de Referéncia.

Francisco Monteiro da Silva Filho
Presidente do CRECI/PE
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